TOA AN NHAN DAN TOI CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 196/ TANDTC-PC

V/v thong bao két qua giai dap truc Ha Ngi, ngay 03 thang 10 nam 2023
tuyen mot SO Vu‘Ofng mac trong cong tac
Xét Xt
Kinh gui: - Cac Toa an nhan dan va Toa an quan su;

- Céc don vi thudc Toa &n nhan dan tdi cao.

Ngay 24/4/2023, Hoi dong Tham phén Toa &n nhan dan t6i cao da to chuc
Hoi nghi truc tuyén giai ddp mot s6 vudng mac trong cong tac xét xir cta cac Toa
an. Trén co s& cac vuong mac va giai dap cua Hoi dong Tham phén, Toa an nhan
dan t6i cao thong bao két qua giai dap mot s6 vudng mac nhu sau:

I. HINH SU’, TO TUNG HINH SU

1. Cdc déi twong c6 hanh vi ldn chiém dit va da xay dyng nha, cong
trinh, vt kién tric trdi phép trén ddt 1dn chiém. Sau dé, cé6 mét s6 déi twong
khdc d@én tiép tuc ldn chiém trén nhing phdn dit nay va cé hanh vi dap pha
nha, céng trinh, vét Kién tritc da xdy dung trai phép néu trén. Hanh vi dap pha
nha, cng trinh, vat kién truc xay deng trai phép ciia cdc doi trong trén co cdu
thanh tgi hiiy hoai hodc cé ¥ lam hw héng tai sdn theo quy dinh tai Diéu 178
cua Bg luat Hinh s khong?

Khoan 1 Diéu 178 cta Bo luat Hinh sy nim 2015 (stra di, b6 sung nam
2017) quy dinh: “Ngwoi nao huy hogi hodc ¢é y lam hw hong tai san ciia nguoi
khac tri gia tir 2.000.000 dong dén dwdi 50.000.000 dong hodc duwdi 2.000.000
dong nhung thuéc mét trong cdc truong hop sau day, thi bi phat tién tie...”

Cac d6i tuong xay dung nha, cong trinh, vat kién tric trai phép trén dién
tich dat do Nha nuéc quan Iy 1a hanh vi vi pham phap luat dugc quy dinh trong
Luat Pat dai nam 2013, Luat Xay dung niam 2014 va cac quy dinh khéc cua
phap luét c6 lién quan. Viéc xt ly hanh vi vi pham phap luat d6 nhu thé nao va
bang bién phap gi la thuge tham quyén cia co quan Nha nudc. Vige cac dbi
tuong khéac dén tiép tuc 1an chiém trén nhitng phan dat nay va c6 hanh vi dap pha
nha, cdng trinh, vat Kién trac da xay dung trai phép néu trén thi pham toi “Hay
hoai hoac ¢6 ¥ 1am hu hong tai san” duoc quy dinh tai Diéu 178 cua Bo luat
Hinh sy ndm 2015 (stra d6i, bd sung nam 2017) néu c6 du cac yéu té cau thanh
toi pham.

2. Bi cao co hanh vi nho ngwoi khac lam gia gidy di dwong, sau do sie
dung gidy to gig dé dé thuc hién hanh vi trai phap lugt. Truong hgp nay hanh
Vi ciia bi cdo phagm hai téi “Lam gid con ddu, tai liéu Ciia co’ quan, 16 chikc” va
téi “Sir dung con dau hogc tai ligu gid ciia co quan, té chice” hay “Téi 1am
gig@ con ddu, tai liéu ciia co quan, té chirc; tgi sir dung con ddu hodgc tai ligu
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gid Ciia co quan, to chirc”?

Diéu 341 cua Bo luat Hinh sy ndm 2015 (stra d6i, bd sung nim 2017) quy
dinh vé T4i 1am gida con dau, tai liéu cia co quan, té chirc; téi sir dung con ddu
hodc tai ligu gid ciia co quan, té6 chirc. Day 1a hai toi danh doc lap duoc quy
dinh trong cting mot diéu luat. Néu céc hanh vi cua bi céo da yéu té cu thanh
hai toi ndy thi bi céo phai bi truy té, xét xir voi hai t6i danh doc lap, sau d6 tong
hop hinh phat.

Truong hop bi cao khdng phai 1a nguoi truc tiép 1am gia gidy di duong ma
chi c6 hanh vi nho nguoi khac 1am gia gidy di duong, sau d6 sir dung gidy di
duong dé thuc hién hanh vi trai phap luat. Truong hop nay, bi cao pham toi

“Sir dung con ddu hogc tai lieu gia cua co quan, 16 chire” néu c6 du yéu tb cau
thanh toi pham, ma khong cau thanh toi “Lam gid con dau, tai liéu cia co quan,
t6 chike”.

3. Nguwoi pham tji gia chit ky cia nguoi siv dung dit dé thuwe hign thu
tuc xin cap lai, cap doi gidy chirng nhan quyén sw dung dit, sau dé ding gidy
chirng nhdn quyén s dung dit dé thuc hién hanh vi pham tpi. Truong hop
nay, khi xét xu thi xw ly gidy chirng nhgn quyén si "dung dit dé nhw the nao?
Huy gidy chirng nhin quyén siv dung dit theo Piéu 34 ciia Bé ludt To 0 tung
din sw niam 2015 hay tich thu, tiéu hiiy theo Piéu 106 ciia Bé ludt Té tung
hinh sw nam 20157

Theo Giai dap s6 02/GD-TANDTC ngay 19/9/2016 cia Toa an nhan dan
t6i cao thi gidy ching nhan quyén st dung dat 1a quyét dinh hanh chinh, néu
thudc mot trong cac trudng hop quy dinh tai khoan 2 iéu 3 Luat T4 tung hanh
chinh nam 2015 thi 1a d6i twong khai kién vy an hanh chinh.

Tai khoan 1 Diéu 34 ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi
giai quyét vu viéc dan sy, Toa an co quyen hay quyét dinh ca biét trai phap luat
Clia co quan, to chirc, nguoi ¢4 tham quyén xam pham quyen, lgi ich hop phap
cua duong su trong vu viéc dan sy ma Toa an c6 nhiém vu giai quyét.”

Nhu vay, gidy chang nhan quyén st dung dat la quyét dinh hanh chinh
clia co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh, chi c6 thé bi huy bo khi 1a doi
twong khoi kién vu an hanh chinh hodc khi Toa an giai quyét vu viéc dan su
hoac bi thu hdi bai chinh co quan c6 tham quyén cap theo quy dinh tai Diéu 106
cua Luat Pat dai nam 2013. Do do, trudng hop nguoi pham toi gia chix ky cua
ngudi sir dung dat dé thuc hién thu tuc xin cap lai, cap do6i giay chung nhan
quyén st dung dat, sau d6 dung gidy chiing nhan quyen st dung dat nay vao
viéc thuc hién hanh vi pham toi thi khi xét xtr, Hoi ddng xét Xt cin clr vao
khoan 3 Diéu 326 cua Bo luat T6 tung hinh sy nam 2015 dé kién nghi co quan
nha nudc ¢6 tham quyén thu hoi glay chirng nhan quyen su dung dat d6 (ban
chat 1a thu hoi gia tri phap ly cua gidy chung nhan quyén st dung dat) ma khéng
tich thu, tiéu huy theo Piéu 106 cua Bo luat Té tung hinh sy nam 2015. Con
gidy chang nhan quyén sir dung dat ma cac co quan tién hanh té tung thu giit
duogc trong qua trinh diéu tra, truy to, xét xtr 1a tai liéu caa vu an va phai duoc
lru trong hd so vu an.



4. Bj c&o si dung phap nhan ciia Céng ty dé nhdp khdu hang hoa theo
logi hinh nhdp nguyén liéu san xudt xudt khdu, tam nhdp tai xudt, thi tuc ké
khai hdi quan khi nhdp khau la diing quy dinh cia phap ludt. Tuy nhién, sau
khi nhdp hang hda Ia nguyén liéu vé Vigt Nam, bi cao khong tién hanh san xuat
dé xudt khdu theo quy dinh ma tw y chuyén tiéu thu ngi dia, khéng khai béo véi
co’ quan chirc nang. Hanh vi cua bi cao pham tgi “Budn lgu” hay tji “Trén
thue”?

Khach thé cua t6i “Trdn thué” 1a xam pham dén ché do quan ly thué cua
Nha nudc trén tit ca cac linh vuc, cu thé 1a ngan sach nha nudce bj thiét hai do
khéng thu duoc thué, con khach thé cua toi “Budn 1au” 1a xam pham trat ty quan
ly viéc xuat khau, nhap khau hang hoa, tién té, kim khi quy, da quy... Mic du,
trong truong hop nay, khi nhap khau hang hoa thi thu tuc ké khai hai quan la
dung quy dinh cua phap luét. Nhung sau khi nhap khau, hang hda van dang chiu
su kiém tra, giam sat cua co quan hai quan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 51
cua Luét Hai quan nam 2014, co quan thué chua quan ly. Viéc bi cao khong tién
hanh san xuat dé xuat khau theo quy dinh ma ty y chuyén tiéu thu noi dia, khéng
thuc hién céac tha tuc khai bdo hai quan la vi pham trinh ty, tha tuc hai quan
duoc quy dinh tai khoan 5 Piéu 25 Vin ban hop nhat Nghi dinh quy dinh chi tiét
va bién phép thi hanh Luat Hai quan vé tha tuc hai quan, kiém tra, giam sat, kiém
soat hai quan s6 24/VBHN-BTC ngay 11/7/2018 va quy dinh tai diém b, ¢ khoan 1
Piéu 21 Van ban hop nhat Thong tu quy dinh vé thu tuc hai quan, kiém tra, giam
st hai quan, thué xuat khau, thué nhap khau va quan Iy thué ddi véi hang hoa xuat
khau, nhap khau sé 25/VBHN-BTC ngay 06/9/2018 cua Bo Tai chinh. Nhu vay,
hanh vi cua bj cdo pham t6i “Buén lau” quy dinh tai Diéu 188 cua Bo luat Hinh
sy nam 2015 (stra d6i, b6 sung nim 2017).

5. Bi c4o la nhan vién thu tién dién thogi, tién cwéc vién thong thuc
hién viéc thu tién ciia khdch hang cho Céng ty, nhung sau khi thu dwoc tién
ciia khach hang, bi cdo da chiém doat sé tién nay, khéng ngp vé cho Cong ty.
Hanh vi cia bi cdo pham téi “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san” hay tji
“Tham o tai san”?

Bi c4o 1a nguoi duoc giao thuc hién nhiém vu thu tién cua khach, cé trach
nhiém va truc tiép quan 1y tién cude dién thoai, tién cudc vién thong thu dugc.
Bi c4o di loi dung nhiém vu duoc giao, sau khi thu duoc tién caa khach hang, bi
cao khdng nop vé cong ty ma chiém doat sé tién nay. Nhu vay, cin ct quy dinh
tai khoan 2 Diéu 352, Biéu 353 cuia Bo luat Hinh sy nam 2015 (stra d6i, bo sung
nam 2017) va hudéng dan tai khoan 5 Biéu 2 Nghi quyét s6 03/2020/NQ-HPTP
ngay 30/12/2020 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao thi hanh vi
cua bi cdo pham t6i “Tham 6 tai san”.

6. Chai thé ciia tgi “Cé y cong bé thong tin sai léch hogc che gidu thong
tin trong hoar déng chitng khodn” quy dinh tai Diéu 209 cia Bg ludt Hinh sw
nam 2015 (siva doi, bé sung nam 2017) c6 bao gom déi twong la nguoi thuc
hi¢n giao dich mua, ban ching khoan khéng?



Tai khoan 1 Diéu 209 cua B¢ luat Hinh sy nam 2015 (sta doi, bd sung
nam 2017) quy dinh: “Nguwoi ndo cé ¥ c¢éng b thong tin sai léch hodc che gidu
thong tin trong hoat déng chao ban, niém yét, giao dich, hoar déng kinh doanh
ching khodn, té chic thi trieong, dang ky, leu ky, bii trir hodc thanh toan chiing
khoan thugc mét trong cdc trueong hop sau day, thi...”.

Nhu vay, cha thé caa toi pham nay 1a nhitng ngudi ¢6 trach nhiém trong
viéc cong bd théng tin vé chimng khoan hoic phap nhan thwong mai cd trach
nhiém cdng bd thong tin vé chimg khoan. Do d6, nhitng ngudi tham gia giao
dich mua, ban chitng khoan khéng phai 1a chu thé caa toi pham nay.

7. Bi c40 ¢ hanh vi liea ddo chiém doat tién cia bj hai, trong dé, Vin
phong Cong ching theec hién viéc cong chieng doi véi hop dong, gidy to, tai
ligu (do bi cao lam gid), tae diéu kién cho bi cao thuc hién hanh vi lira ddo
chiém doat tai san. Tuy nhién, cac co quan tién hanh té tung khong truy ciu
trach nhiém hinh s ciza Cong cheéng vién thi co6 bugc Cong chang vién chiu
trach nhiém lién déi béi thuwong cho bi hai hay khong?

Bi c4o thuc hién hanh vi gian dbi dé chiém doat tién cua bi hai. Qué trinh
diéu tra, truy t6, xét xir khdng xem xét, xa ly hanh vi vi pham cia Cong ching
vién, néu khong cé chiing ca chitng minh Cong chung vién dong pham vai bi
céo ciing nhu sir dung s tién bi c4o chiém doat va Van phong Cong chung da
thuc hién cong chimg theo quy dinh phap luat, khdng thé biét dugc thu doan
gian ddi cua bi cao dé chiém doat tién cua bi hai. Do d6, khong thé budc trach
nhiém lién doi cta Cong chung vién phai bdi thuong cho bi hai ma chi budc bi
cdo phai c6 trach nhiém bdi thuong (hoan tra) sé tién da chiém doat cua bi hai.

8. Nguyén Vin A la ngwoi c6 quyén si dung thira ddt thé cw tai phwong
X, qudn Y, thanh phé H. Nam 2017, A chuyén nhwong thira dét trén cho anh
Tran Vin B véi gia 5 ty dong, hep dong chuyén nhwong dwoec cong ching
theo diing quy dinh cia phap ludt, 4 @3 nhdn du tién theo hop déng. Do bgn
céng tdc, anh B chwa nhan gidy to' va nhe A 1am giap thi tuc sang tén. Nam
2018, A lgi dung viéc anh B di cong tdc xa, chii déng tim gdgp va ban thia dat
trén cho anh Hodng Vin C vdi gia 3,5 ty dong. Sau khi chuyen tien cho A,
anh C dd lam thu tuc cdp gidy chimg nhgn quyén si dung dat. Khi anh C
trién khai xay dung cong trinh trén ddt thi anh B phat hign va lam don té giac
dén co quan diéu tra. A bj truy ciru trach nhiém hinh sw vé téi “Lira ddo
chiém doat tai sdn” theo quy dinh tai Piéu 174 cia Bg lugt Hinh su; gia tri
thira dét dwoc dinh gia 1a 4 ty dong. Triwong hep nay, viée xdc dinh bi hai va
tai san chiém doat 14 nhw thé nao?

Nguyén Vin A pham toi “Lira dao chiém doat tai san” theo quy dinh tai
Diéu 174 cua B luat Hinh sy nam 2015 (stra d6i, bo sung nam 2017). Bj hai 1a
anh Hoang Van C vi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra A va anh
B dugc xac lap trude va hop phéap theo quy dinh tai Piéu 117 va Piéu 401 cua
B¢ luat Dan sy ndm 2015 (Hop dong da duoc cong ching, chiing thyc, anh B da
thuc hién xong nghia vu tra tién, A da nhan du tién). Viéc A tiép tuc ban dat cho



anh C la duing thi doan gian doi dé chiém doat tien cua anh C. Do do, tai san bi
chiém doat la 3,5 ty dong ma A da nhan cua anh C.

9. Bi &0, bi hgi, diwong sw ¢ nwéc ngodi hodc tai sdn cé lién quan dén
Vu &n ¢ nwdc ngoai theo quy dinh tai diém b khodn 2 Diéu 268 cua Bé lugt To
tung hinh suw nam 2015 dwoc xdc dinh nhw thé nao?

Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 268 cua Bo luat T tung hinh su
nam 2015 thi Toa an nhan dan cap tinh va Toa an quan su cip quan khu xét xu
so tham nhitng vu &n hinh sy ¢6 bi c4o, bi hai, duong su & nudc hgoai hodc tai
san c6 lién quan dén vu an ¢ nudc ngoai. “O nudc ngoal” duoc hiéu 13 tai thoi
diém co quan c6 tham quyén giai quyét vu an thi bi céo, bi hai, duong su khdng
c6 mit trén 1anh thd nudc Cong hoa x& hoi chii nghia Viét Nam. Dé xac dinh “bi
c4o, bi hai, dwong su hoic tai san lién quan dén vu 4n & nudc ngoai” thi phai can
ctr vao vi tri dia Iy cua ho tai thoi diém giai quyét vu an, cu thé 13"

- Bi céo, bi hai, duong su 1a nguoi nudc ngoai dinh cu, khong dinh cu,
lam an, hoc tap, cdng tac ¢ Viét Nam khong c6 mat tai Viét Nam vao thoi diém
co quan c6 tham quyén giai quyét vu an;

- Bi céo, bi hai, duong su la nguoi Viét Nam dinh cu, lam an, hoc tap,
cong tdc o nudc ngoai khong cd mat tai Viét Nam vao thoi diém co quan co
tham quyén giai quyét vu an;

- Bi céo, bi hai, duong su la nguoi Viét Nam dinh cu, lam an, hoc tap,
cbng tac ¢ Viét Nam nhung dang ¢ nudc ngoai vao thoi diém co quan c6 tham
quyen giai quyét vu an;

- Co quan, t6 chirc khéng phan biét 1a co quan, t6 chic nude ngoai hay co
quan, to chuc Viét Nam ma khong cé tru s, chi nhanh, vin phong dai di¢n tai
Viét Nam vao thoi diém co quan c6 tham quyén giai quyét vu an;

- Tai san ¢ nudc ngoai la tai san duoc xac dinh theo quy dinh cua B luat
Dan sy ndm 2015 & ngoai bién gidi lanh tho cua nuéc Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam vao thoi diém co quan c¢6 tham quyén giai quyét vu an.

II. THI HANH AN HINH SU’

Nguoi b két an phat tix ¢6 noi cw trii tai thi trdn P, huyén B, tinh L. Toa an
tinh H xét xi# so tham. Khi Toa an tinh L nhgn sy thac thi hanh an theec hign thi
tuc xdc minh thi hanh dn thi co quan Cong an thi trdn P xdc dinh nguwoi bi két an
phat tir dii b6 trén, khodng biét di dau. Trong truong hep nay, Toa an ndo ¢ trach
nhiém phdi ra quyét dinh thi hanh dn, co quan thi hanh dn hinh sw nao c6 tham
quyén ra quyét dinh truy na?

Can ctr khoan 3 Diéu 364 ciia Bo luat T4 tung hinh sy ndm 2015 quy dinh:
“Truong hop nguoi bi két an phat ti dang tai ngogi ma bé trén thi Chanh an Toa an
dd ra quyét dinh thi hanh &n yéu cdu co' quan thi hanh dn hinh sw Cong an cap tinh

' Noi dung nay tham khéo huéng dan cia Nghi quyét s6 03/2012/NQ-HPTP ngay 03/12/2012 cta Hoi dong
Tham phan Toa &n nhan dan t6i cao.



3.

noi nguwoi bi két an phat tir dang tai ngogi ra quyét dink truy ni”;

Tham khao huéng dan tai tiét d2 diém d tiéu muc 2.1 muc 2 phﬁn I Nghi
quyét s6 02/2007/NQ-HDTP ngay 02/10/2007 cuia Hoi ddng Thim phan Toa an
nhan dan téi cao hudng dan thi hanh mét sé quy dinh trong phan thir nim “Thi
hanh ban an va quyét dinh cta Toa 4n” cta BO luat TH tung hinh su thi “Truong
hop Toa dn dwoc iy thac khéng biét dia chi ciia nguoi bi két dn thi théng bdo
bang van bdn cho Toa dn da iy théc biét dé Toa dn da iy thdc thuce hién viéc ra
quyét dinh thi hanh dn ...”.

Nhu vay, truong hop nay Toa &n tinh H ra quyét dinh thi hanh an va yéu cau
co quan thi hanh an hinh sy Cong an tinh L (noi bi cao cu trt) ra quyét dinh truy na.

l1l. DAN SU', TO TUNG DAN SU’, KINH DOANH THUONG MAL,
HON NHAN VA GIA PINH

1. Trong qua trinh gidi quyét tranh chdp quyén si dung ddt va tai sdn
gdn lién véi dit, nguyén don, bi don hodc nguwoi cO quyen lgi, nghia vu lién
quan cé dé nghi hay Gidy chirng nhgn quyen si dung ddt. Pé nghi nay co
phdi & yéu cdu khgi kién, yéu cau phan to, yéu cdu déc lap khong?

Trong trudng hop ndy, can xac dinh dé nghi hay Giay chang nhan quyén
st dung dat 1a yéu cau caa duong su, nhung khong phai la yéu cau khai kién,
yéu cau phan to, yéu cau doc lap. Khi giai quyét vu viéc dan sy lién quan dén
viéc huy Giay chiing nhan quyeén str dung dat thi phai dugc Toa an xem xét giai
quyét trong ciing mot vu viéc dan su theo quy dinh tai Bidu 34 cua Bo luat TH
tung déan su.

2. Nguyén don A khai Ki¢gn bi don B yéu cau Toa &n gidi quyét viéc
tranh chdp quyén si dung dit va tai san gan lien véi dat. Trong qua trinh gidi
quyét vu dn, xdc dinh tai san gan lién véi ddt tranh chap thugc quyén sé hiu
ciia C. Toa dn dd yéu cau nhung A khéng khdéi kign bé sung; B khong co yéu
cdu phdn té va C khong co yéu cdu déc ldp vé tai san gdn lién véi dat. Khi xét
Xit, c6 dii cin cir xdc dinh toan bg cac yéu cdu khai kién ciia nguyen don la
khéng cé can cir dé chdp nhdn. Vay, tai phan Quyét dinh cia Ban an chi can
tuyén: Khong chdp nhdn céac yéu Cau khai kign ciia nguyén don vé vige .
ma khdng can phdi tuyén ai cd quyén qudn ly, si dung dat; ai co quyen So'
hiu tai sdan trén dit hay khong?

Khoan 1 Piéu 5 cua B luat Té tung dan sy nim 2015 quy dinh:

“Puwong sw €O quyén quyét dinh viéc khai kién, yéu Cau Toa an co6 tham
quyen gidi quyét vu viéc dan sy. Toa an chi thu ly gidi quyet vy vigc dan sy khi
c6 don khoi Kign, don yéu cau ciia dwong s va chi giai quyét trong pham vi don
khoi kién, don yéu cau dé”.

Nhu vy, ddi véi truong hop néu trén, trong qua trinh giai quyét vu &n, Toa &n
phai hoi duong sy dé 1am rd yéu cau cua timg duong su. Néu B, C khéng cd yéu
Cau vé quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thi Toa an phai nhéan dinh
van d& ndy trong ban &n va chi can tuyén trong ban an 1a khdng chap nhan yéu cau



khot kién cua A Ve tranh chap quyen su dung dat va tai san gan Ilen véi dat. Do
B, C khong yéu cau giai quyét vé quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat
nén sé& duoc giai quyét bang mot vu an khéac néu c6 yéu cau.

~3.Trong vu &n dan sy vé tranh chap quyén sir dung dat c6 yéu cau hiiy
Giay chirng nh@n quyen sir dung dat hogc Toa an xet thay can phai hiy Giay
chirng nhdn quyén s dung dat thi tham quyén gidi quyét nhuw thé nao?

Khoan 4 Diéu 34 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 quy dinh:

“Tham quyén cua cap Toa an gidi quyét vy viéc dan su trong triong hop
c6 xem xét viéc huiy quyér dinh ca biér quy dinh tai khodn 1 Diéu nay dugc Xac
dinh theo quy dinh twong ung cua Lugt To tung hanh chinh vé tham quyén cua
Toa &n nhan dan cdp huyén, Toéa an nhan dan cap tinh”.

~ Khoan 1 D1eg 31 cua Luat TH tung hanh chinh nam 2015 quy dinh Toa an
cap huyén giai quyét theo thu tuc so tham nhitng khi€u kién sau day:

“Khiéu kign quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cua co quan hanh
chinh nha nwéc tir cdp huyén tré xuong trén cung pham vi dja gisi hanh chinh
voi Toa an hOaC Ciia ngueoi ¢6 tham quyén trong co quan hanh chinh nha nuoce
do, trir quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cia Uy ban nhan dan cap
huyén, Chui tich Uy ban nhan dan cdp huyén .

~ Khoan 4 Bieu 32 cia Luat T6 tung hanh chinh nam 2015 quy dinh Toa &n
cap tinh giai quyeét theo tha tuc so tham nhitng khiéu kién sau day:

“Khiéu ki¢n quyer d@inh hanh chinh, hanh vi hanh chinh ciia Uy ban nhan
dan cap huyén, Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén trén cung pham vi dia gidi
hanh chinh véi Toa dn”.

Diém 7, myc IV Cong vin s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 hudng
d~ .. Truong hop dwong sy khoi ki¢n yeu cau chia di san thira ké, khéng yeu
cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; cin civ quy dinh tai khodn 5 Bzeu
26 va khoan 1 Piéu 35 ciia Bé lugt To tung dan sw thi vu an thugc tham quyén
gidi quyét ciia Toa an nhdn dan cap huyén.

Truong hop duwong su yéu cau chia di san thira ké dong thoi yeu cau hiy
Gidy chirng nhdn quyén su dung dat; can cir Piéu 34 ciia Bj lugt To tung dan
sw th vu dn thudc tham quyén gidi quyét cia Toa dn nhdn déan cdp tinh”.

Theo céc quy dinh cua phap luat va husng dan cua Toa an nhan dan tbi cao
néu trén thi khi giai quyét tranh chap quyén sir dung dat ¢ yéu cau hay Giay
chirng nhan quyén st _dung dat hoic Toa an xét thdy can phai huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi thudc tham quyén caa Toa 4n nhan dan cap tinh.

4. Toa dn dang gidi quyét vu an tranh chdp hep déng tin dung co yéu
cau X ly tai san thé chdp thi phat hi¢n Toa dn khdc da thy 1y vy an tranh
chdp quyén s¢ hiu, si dung doi Véi tai sdan thé chdp nay. Trwong hgp nay
phal nhdp hai vu dn dé glal quyet hay tam dinh chi gidi quyét vu an tranh
chdp hep dong tin dung dé cho két qud gidi quyét tir v &n tranh chdp quyén
s¢ hitu, sir dung doi véi tai san thé chdp?
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Khoan 1 Piéu 42 cta Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 quy dinh vé nhap
vu an dan sy nhu sau:

“Toa an nhdp hai hodc nhleu vu an ma Toa an do da thu ly riéng bi¢t
thanh mot vu an aé giai quyet néu viéc nhap va viéc giadi quyet trong cung mot vu
an bao dam dung phap ludt.

Déi véi vu dn ¢é nhiéu nguoi c6 cung yéu cau khdi kién doi voi cung mot
cd nhdn hodc cing mot co quan, 16 chire thi Toa dn c6 thé nhdp cdc yéu cau ciia
ho dé gidi quyét trong ciing mét vu dn.”

Nhu Vay, phép luat chi quy dinh viéc nhap hai hogc nhiéu vy an ma Toa an
d6 da thu 1y riéng biét thanh mot vu an dé giai quyét, ma khong quy dinh vé
truong hop nhédp cac vu an do cac Toa an khac nhau thu 1y giai quyét.

Truong hop nay, cac Toa an thu ly giai quyét cac vu an déu c6 lién quan
dén tai san thé chip, ma viéc xac dinh ai 13 nguoi co quyen sO hiru, sir dung hop
phap tai san nay 1a can cir quan trong dé Toa an giai quyét cac vu an. Do d6, Toa
an dang giai quyét vu an tranh chap hop dong tin dung phai tam dinh chi giai
quyét vu an theo diém d khoan 1 Piéu 214 cua B0 luat Té tung dan sy nam 2015
dé cho két qua giai quyét vy an tranh chap quyén so hitu, sir dung d6i voi tai san
thé chap néu trén. Khi cé két qua giai quyét vu an nay, Toa an tiép tuc giai quyét
vu an chap hop dong tin dung theo quy dinh phép luat.

5. Trong vu dn kinh doanh thuwong mai, dwong sw la doanh nghiép co
nhiéu ngwoi dai dién theo phdp ludt nhung Piéu 1¢ ciia doanh nghiép khéng
quy dinh ré trach nhiém, quyén han ciia nhiitng ngwoi dai dién theo phdp ludt
nay thi Toa dn xdc dinh ngwoi dai dién theo phap luat cia doanh nghiép nhw
thé nao dé tham gia té tung trong qud trinh gidi quyét vu dn?

Khoén 1, 2 Piéu 12 ctia Luat Doanh nghiép nam 2020 quy dinh vé nguoi
dai di¢n theo phép luat cia doanh nghi¢p nhu sau:

“l1. Nguwoi dai dién theo phap ludt cua doanh nghiép la cda nhdn dai dién
cho doanh nghiép thuc hién cdc quyén va nghia vu phat sinh tir giao dich ciia
doanh nghiép, dai dién cho doanh nghiép véi tw cdch ngwoi yéu cau gidi quyét
viéc ddn su, nguyén don, bi don, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trude
Trong tai, Toa dn va cdc quyén, nghia vy khdc theo quy dinh ciia phdp ludt.

2. Céng ty trach nhiém hitu han va céng ty cé phdn cé thé c6 mét hodc
nhiéu nguoi dai dién theo phap ludt. Piéu 1¢ cong ty quy dinh cu thé s6 luong,
chirc danh quan Iy va quyeén, nghia vu cua nguoi dai dién theo phdp ludt cua
doanh nghiép. Néu cong ty c¢é nhiéu hon mot nguoi dai dien theo phdp ludt thi
Diéu 1¢é céng ty quy dinh cu thé quyén, nghia vu cua tung nguoi dai dién theo
phap ludt. Truong hop viéc phdn chia quyén, nghia vu cua tung nguoi dai dién
theo phdp ludt chua dwoc quy dinh ré trong Diéu 1é cong ty thi méi nguoi dai
dién theo phdp ludt cia cong ty déu la dai dién dii tham quyén ciia doanh nghiép
trude bén thir ba; tat ca nguoi dai dién theo phdp ludt phai chiu trach nhiém lién
doi doi voi thiét hai gdy ra cho doanh nghiép theo quy dinh ciia phdp ludt vé dan
sw va quy dinh khac cua phap ludt co lién quan.”
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Nhu véy, theo cac quy dinh phap luat néu trén, truong hop doanh nghiép la
Cong ty trach nhiém hitu han hay Céng ty c6 phan c6 nhiéu ngudi dai dién theo
phap luat nhung Piéu 1é cua doanh nghiép khong phan coéng trach nhiém, quyén
han cu thé cua nhitng ngudi dai dién theo phép ludt ndy va khong c6 van ban uy
quyén, thoa thuan cho ai 1a nguoi dai dién theo phap luét ciia doanh nghiép thi
Toda an can cir khoan 2 Diéu 12 cua Luat Doanh nghiép nim 2020 dé xac dinh tat
ca nhiing nguoi dai dién theo phéap luat ciia doanh nghiép 1a nguoi dai dién theo
phap luat ciia doanh nghiép dé tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an.

6. Theo quy dinh ciia Lugt Cdc té chirc tin dung va Muc 3 Diéu 6 Quyét
dinh 1160/2004/0OD-NHNN thi “Chu 56 hitu tién giri tiét kiém la nguoi dirng
tén trén the tiét ki¢m”, nén nguoi ding tén trén the tiét kiém (so tiét kigm) co
todn quyén quyet dmh doi véi so tién trong thé tiét kigm do minh dirng tén.
Trwong hop sé tién tiét kigm la tai san chung vy chong, nguoi chong hodc
nguwoi vo' dieng tén chii thé tiét kiém thé chdp so tiét kiém dé vay tten Ngidn
hang va nguoi khéng dirng tén khong biét thi hop dong thé chdp sé tiét kiém nay
co0 hiéu lyc hay khong?

Khoan 1 Diéu 32 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 quy dinh:

“Trong giao dich véi nguoi thir ba ngay tinh thi v, chong la nguoi ding
tén tai khoan ngan hang, tai khoan chiing khoan duoc coi la nguroi €6 quyen xac
Iap, thuc hién giao dich lién quan den tai san do.”

Dicu 8 Nghj dinh s6 126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 quy dinh chi tiét
mot sO diéu va bién phap thi hanh Luat Hon nhéan va gia dinh quy dinh:

“Nguwoi thir ba xdc Idp, thiee hién giao dich véi vo, chong lién quan dén
tai khoan ngdn hang, tai khoan chung khoan, dong san khdac ma theo quy dinh
ciia phdp ludt khéng phai dang ky quyén so hitu thi bi coi la khéng ngay tinh
trong nhitng truong hop sau day:

1. ba dugc vo, chong cung cdp thong tin theo quy dinh tai Piéu 16 ciia
Nghi dinh nay® ma van xdc Idp, thwe hién giao dich trdi véi nhitng théng tin do;

2. Vo chong da céng khai théa thudn theo quy dinh ciia phdp ludt cé lién
quan vé viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san va nguoi thir ba biét hodc
phdi biét nhung van xdc ldp, thuc hién giao dich trai voi thoa thugn cua vo
chong”.

Can cir cac quy dinh néu trén, truong hop ngudi chong hoic ngudi Vo
dung tén chu tai khoan tién gui tai ngan hang (dung tén chu the, s6 tiét kiem)
dugc coi 1a nguoi ¢6 quyen xac 1ap, thuc hién giao dich lién quan dén tai san d6
nén hop dong thé chap so tiét kiém co6 hiéu luc phap luat, trir truong hop giao

2 Pidu 16 Nghi dinh s6 126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 quy dinh:

“Truong hop ché dé tai san cua vo chong theo théa thudn dwgc dp dung thi khi xac ldp, thuc hién giao
dich vo, chong cé nghia vu cung cdp cho ngueoi thir ba biét vé nhing thong tin lién quan; néu vo, chong vi pham
nghia vy nay thi nguoi thir ba dwoc coi la ngay tinh va dwoc bao vé quyén loi theo quy dinh cia Bé ludt Dan
su.



dich véi nguoi thir ba khong ngay tinh theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh sé
126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 néu trén.

7. Trong vu &n tranh chdp Hop dong tin dung, Ngan hang khéi kign
yéu cau bén vay trd ne theo hgp dong tin dung, néu bén vay khong trd ng: sé
yéu cdu xe Iy tai sdn thé chdp d@é thu héi ne. Cdc dwong sw khéng yéu cdu
tuyén bé hgp dang thé chdp vo higu. Truwong hep xét thdy hop dong thé chap
vd higu thi Toa &n cé quyén tuyén Hep dong thé chdp dé vé hi¢u khong?

Pay 1a vu an tranh chap hop ddng tin dung, bén vay thé chip tai san dé
dam bao nghia vu tra ng, Ngan hang yéu cau xu Iy tai san thé chap dé thu hdi no
néu bén vay khéng tra no. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an phai xem xét hiéu
luc caa hop dong thé chap tai san nay. Néu hop dong thé chap tai san tuan tha
dung quy dinh phép luat thi Toa &n phai céng nhan hop dong thé chap tai san c6
hiéu luc va xt tai san thé chap theo quy dinh phap luat; néu hop dong thé chap
tai san vi pham cac diéu kién c6 hiéu luc cia hop dong theo quy dinh phap luat
thi Toa an phai tuyén bd hop dong thé chap tai san vo hiéu ma khong phu thudc
Vvao viéc duong su cO yéu cau tuyén bo hop dong thé chap vo hiéu hay khdng.

8. Trong vu an tranh chdp hep déng tin dung, A vay ciia Ngan hang
mét khodn tién, dé dam bdo khodn vay néu trén ciia A thi B, C, D, E da dirng
ra bdo dam bang quyén si dung dét riéng cia minh. A vi pham nghia vu trd
ng, Ngan hang khai kién yéu cdu A trd khodn vay trén, néu khong trd ne' thi
yéu cdu x ly tai san bde dam ciia B, C, D, E dé thu hoi ng. Ngan hang khéng
xdc dinh dwoc pham vi bdo dam cu thé ciia méi tai sdn bdo dam cho khodn
vay ciia A ma dé nghi Toa dn cén cir vao thod thugn bdoe dam toan bé khodn
vay trong hop dong dé gidi quyét; B, C, D, E ciing khong xdc dinh dwec phgm
vi tai san cua minh bdo dam cho khoan vay cia A. Trwong hep nay, khi xet
Xtr Vu dn thi Toa dn xdc dinh pham vi bdo ddm nhw thé nao?

Theo khoan 2 Biéu 5 Nghj dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua
Chinh pha quy dinh thi hanh B luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu quy
dinh:

“Mot nghia vu c6 thé duwot bdo dam thyec hién bang nhiéu tai san. Pham
Vi bdo dam thuc hién nghia vu cua tung tai san trong so cac tai san bdo dam
duoc xac dinh theo thda thudgn cua bén bao dam va bén nhdn bao dam. Truong
hop khong co thoa thugn thi bat ky tai san nao trong so do dwoc dung dé bao
dam thyc hién toan bg nghia vu”.

Khoan 1 Biéu 52 Nghi dinh néu trén quy dinh:

“... Truong hop mgr nghia vu duwoc bao dam bang nhiéu tai san ma cac
bén khéng co thoa thudn vé viéc lya chon tai san bdo dam dé xir ly va phap ludt
lién quan khong cé quy dinh khac thi bén nhdn bdo dam cd quyén lya chon tai
san bdo dam dé xur ly hoac xur ly tat ca cac tai san bdo dam”.

Nhu vay, trong truong hop cac bén khong cé thoa thuan vé pham vi bao
dam thyc hién nghia vu cua tung tai san va viéc lua chon tai san bdo dam dé xu
ly thi bat ky tai san nao trong so tai san bao dam cua B, C, D, E déu duoc dung
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dé bao dam thuc hién toan bo nghia vu; Ngan hang c6 quyén lya chon tai san
bao dam dé xur Iy hodc xu Iy tat ca cac tai san bao dam. Truong hop ndy, Ngan
hang c6 yéu cau néu A khdng tra no thi xir ly tai san bao ¢am cua B, C, D, E dé
thu hdi no. Do vay, Toa an phai xac dinh yéu cau cua Ngan hang 1a xu Iy tat ca
c4c tai san bao dam va mdi tai san déu dugc dung dé bao dam thuc hién toan bo
nghia vu dé giai quyét theo quy dinh phap luat.

9. Trong vu an tranh chap hep dong tin dung, tai san thé chdp Ia quyén
s dung dat nong nghiép da hét thei han si dung dat ghi trong gidy chang
nhdn quyen sir dung dat. Trieong hep nay, Toa an gidi quyét tai san thé chap
nhuw thé nao?

Theo khoan 1 Piéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013 quy dinh:

“Nguoi sir dung dat diroc thuc hién cac quyen chuyén doi, chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ke, tang cho, the chap quyén si dung dat;
gop von bang quyen sur dung dat khi ¢ cac dieu kién sau day:

a) C6 Giay ching nhan, trir rrwong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va
truong hop nhan thara ke quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 cua Ludt nay;

b) Bat khdng c6 tranh chdp;
¢) Quyén sir dung dat khdng bi ké bién dé bdo dam thi hanh an;
d) Trong thoi han sit dung dat.”

Nhu vay, tai thoi diem ky ket hgp dong thé chap, neu tai san thé chap la
quyén sir (dung dat nong nghi¢p da hét thoi han st dung ghi trén Giay chung
nhan quyen st dung dat va chua duoc co quan Nha nudc c6 tham quyen cho
phep tiép tuc sur dung dat thi khéng du diéu kién dé giao két hop dong thé chap
quyén sir dung dat. Truong hop nay, Tod an xac dinh hop déng thé chip quyen
st dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu khi ¢ yéu cau.

Truong hop khi ky két hop dong thé chap, quyén sir dung dat néng nghiép
van con thoi han st dung nhung khi giai quyét tranh chap thi hét thoi han sir
dung ghi trén Gidy chimg nhan quyen su dung dat, Toa an can c6 van ban dé
nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén cho biét quyen sir dung dat da thé chap
nay c6 dugc gia han hay khong. Néu quyén s dung dat dugc gia han ma khong
phai lam thu tuc diéu chinh thoi han str dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
74 Nghi dinh 5O 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Pt dai® thi Toa an cong nhén hop dong thé
chap quyen su dung dat va tiép tuc xir 1y tai san thé chip theo quy dinh phap
luat. Néu quyén st dung dit khong thudc truong hop dugc gia han thi Toa an

% Khoan 2 Diéu 74 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh: “H$ gia dinh, cd nhdn truc tiép san xudt nong nghi¢p dang siur dung ddt néng nghiép
duoc Nha nudc giao, cong nhdn, nhdn chuyén quyén sir dung ddt, khi hét thoi han sit dung
dat thi dwoc tlep tuc sw dung dat theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 126 va khoan 3
Piéu 210 cia Ludt Pat dai ma khong phai lam thu tuc diéu chinh thoi han sir dung dat.”

11



xac dinh hop df)ng khong thé thye hién dugc do d6i tuong cua hop dong khong
con va tuyén bé cham dut hop dong thé chap theo khoan 5 Piéu 422 cua Bo luat
Dan su nam 2015.

10. Trong vu &n tranh chdp hep dong tin dung c6 tai sdn thé chdp la
quyén si dung dat, Té chirc tin dung khong tién hanh thdm dinh tai sdn trwéc
khi ky hop déng thé chdp. Khi Toa an tién hanh xem xét, thdm dinh tai ché
déi véi tai san thé chdp thi khéng xdc dinh dwoc Vi tri dat thé chdp theo hep
dong. Truwong hep ndy, hgp dang thé chdp quyén s dung dit ¢ higu luc
phap ludt khéng?

Khi tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd d6i véi tai san thé chép ma Toa
an khong xac dinh duoc vi tri dat thé chap theo hop dong thi Toa an can c6 van
ban dé nghi co quan Nha nude co tham quyen cap Glay chiimg nhan quyen su
dung dat cho bén thé chap tra 101 vé vi tri dat theo Glay chirng nhan quyén su
dung dat da cp dé 1am can ctr xac dinh vi tri dat thé chap. Trudng hop co quan
nha nudc co tham quyén tra 1oi khong xac dinh dugc vi tri dat thé chap thi Toa
an tuyén hop déng thé chip vé hiéu do khong xac dinh dugc d6i tuong cta hop
dong theo Piéu 408 cuia Bo luat Dan sy nam 2015.

11. Trong vu an tranh chdp hep dong tin dung, bén vay thé chdp tai san
la 6 td ciza minh dé vay tién (viéc thé chdp é té da dwoc ding ky giao dich bdo
dam, gidy to' ciia xe 6 td do Ngan hang dang qudn ly, xe 6 t6 do bén vay si
dung). Qua trinh gidi quyét vu an, bén vay khong co mgt tgi dia phwong, Toa
an xac minh thi khong biét 6 to la tai sdn thé chap dang ¢ diu va do ai quan ly
nén khong thé tién hanh thdam dinh, dinh gid dé lam cin civ gidi quyét vu an.
Trwong hop nay Toa dn cé dwoc tuyén phat mai déi véi chiée xe é té dé thi
hanh dan dwoc khong?

Truong hop Tda an xac dinh hop dong tin dung va hop dong thé chap tai
san tuan thu day du quy dinh phap luat trong qua trinh ky két, hop dong cé hiéu
luc phép luat thi viéc khong xac dinh duoc 0 t6 14 tai san thé chap ¢ dau tai thoi
diém tranh chap khong lam vé hiéu hop dong tin dung va hop dong thé chap. Do
d6, khi dén han thuc hién nghia vu ma bén vay khong thuc hién hoac thuc hién
khong diing nghia vu thi Toa &n tuyén phat mai tai san thé chap theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 299 va Diéu 303 cta Bo luat Dan sy nim 2015.

12. Pwong sw cO yéu cdu ap dung bién phap khdn cdp tam thoi “Phong
téa tai san cia ngwoi cO nghia vu” theo quy dinh tai Piéu 126 cia Bg ludt T
tung dan sw, nhwng day |4 tai san duy nhdt cia nguwoi c6 nghia vu va co gia
tri cao hon nghia vu phdi thec hién thi theo quy dinh tai khodn 2 va khodn 3
Diéu 12 cia Nghi quyét sé 02/2020/NQ-HBPTP ngay 24/9/2020 cia Héi dong
Tham phan Toa &n nhan dan téi cao thi Toa an khong duwgc 4p dung bign
phap khan Cap tgm thoi nay. Do dé, trong frwong hep nay dé tranh vi¢c nguoi
O nghia vu tdu tan tai san, tron tranh nghia vu trd ng va bdo vé quyén va loi
ich hgp phap ciia bén c6 quyén thi xi Iy nhw thé nao?

Truong hop duong sy ¢6 yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi
“Phong toa tai san cua nguoi cd nghia vu” theo quy dinh tai biéu 126 cua Bo
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luat T tung dan su, nhung day |2 tai san duy nhat cia nguoi ¢d nghia vu va co
gia tri cao hon nghia vu phai thuc hién thi theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Diéu 12 Nghi quyét s6 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao thi Toa an khong dugc &p dung bién phép khan cip
tam thoi nay, nhung phai giai thich cho nguoi yéu cau biét aé ho co thé 1am don
yéu Cau ap dung bién phap khan cap tam thoi khac. Néu ho van giit nguyén don
yéu cau, Toa &n can cu vao khoan 4 Piéu 133 cua Bo luét T4 tung dan su khong
chap nhan don yéu cau &p dung bién phap khan cip tam thoi cua ho.

13. Nguwoi siv dung dat dang thé chap glay chiéng nhgn quyen s dung
dat tai Ngdn hang nhung lgi nhgn dgt coc dé chuyén nhwong quyén si dung
dit dang thé chap. Khi ky két hgp dong dat coc, ngwoi nhdn ddt coc cam két
sé tra hét ng' ngan hang va gidi chdp dé thuc hién viéc chuyén nhweng quyén
sit dung dat trong thoi hgn cam két. Tuy nhién, sau d6 ngwoi nhan ddt coc
khong trd ng Ngdn hang dé ky két hop déng chuyén nhwong quyén si dung
dit nhw di théa thugn. Truwong hep nay hep déng dit coc dé giao két hep
dong chuyén nhweng quyén sir dung thiva ddt dang thé chap tai ngan hang cé
bi vO hi¢u khéng va xdc dinh 16i 1am cho hgp dong ddt coc vo hiéu hodgc 16i
lam cho hgp déng chuyén nhwong quyén sir dung dat khong ky két diroc xac
dinh thé nao?

Truong hop nay can xac dinh hop dong dat coc 1a hop dong doc 1ap, co
hiéu luc nham bao dam giao ket hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
gitta cac qbén. \/iéc ngq:(‘yi nhan dat coc khéng‘tré no Ngén, hang dan dén viéc
khong thé ky ket hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat nhu da thoa thuan
la vi pham thoa thuan cua hgp dong dat coc, can xac dinh day la 10i cua bén
nhan dat coc.

14. Vg, chong la ngwoi nwéc ngoai, két hon tei nwéc ngoai, co thé tam
tr tgi Vigt Nam (thoi han thé tam trii dwdi 02 nam). Trong thoi gian tgm tra,
Vo' chong c6 don yéu cau Toa an cia Vigt Nam cdng nhgn thugn tinh ly hon.
Truwong hop nay Toa an cua Viét Nam co tham quyén gidgi quyeét khdng?

Khoan 1 Piéu 127 cua Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh:

“Vige ly hon giza cong dan Vi¢t Nam véi nguoi nuéc ngoai, giita nguoi
nudt NYoai Voi nhau thuong tri ¢ Viet Nam duot giai quyet tai co quan cd tham
quyén cua Viét Nam theo quy dinh cua Ludt nay ™.

Khoan 9, khoan 13, khoan 14 Biéu 3 cua Luat Nhap canh, xuét canh, qué
canh, cu tru cua nguoi nudc ngoai tai Viét Nam nam 2014 quy dinh:

“9. Cur tru la viéc nguoi nudce ngoai thuwong tri hoac tam trd tai Viét Nam ..

13. The tam tru la logi gidy to do co quan quan Iy xudt nhap canh hodc co

quan cé tham quyén ciia Bé Ngoal glao cdp cho nguoi nuwée ngodi dwoc phép cir
tru co thoi han tai Viét Nam va co gid tri thay thi thuc.
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14. Thé thuong trii la logi gidy to do co quan quan 1y xudt nhdp canh cdp
cho nguoi nuoc ngoai duoc phép cu tru khong thoi han tai Viét Nam va co gid
tri thay thi thuc”.

Piém d khoan 1 Diéu 469 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015 quy dinh:

“Vu viéc Iy hon ma nguyen don hoac bi don la cong dan Vi¢t Nam hodc cdc dwong

sw la ngwoi nudc ngoai cu tri, lam an, sinh song lau dai tai Viét Nam” la trudng

hop Toa &n Viét Nam cé thdm quyen giai quyet cac vu viéc dan su co yeu t6 nudce
ngoai.

Truong hop nay, vo, chong 1a ngudi nudc ngoai chua dugc cap thé
thuong tra tai Viét Nam, can cur vao cac quy dinh néu trén thi yéu cau cong nhan
thuan tinh ly hon khong thudc thadm quyén giai quyét cua Toa an Viét Nam.

15. Poi Véi trwong hep bdt déng sdn 1a tai sdn chung cia ve chéng
nhung chi c6 mgt bén vy (hogc chang) tham gia khi ky ket hgp dong tang cho,
chuyén nhwong (mua ban), thé chdp..., bén con lai khong tham gia ky két,
khong dongy déi véi hop dong dé; hop dong tgng cho, chuyén nhwong (Mmua
ban), thé chdp khdng vi pham cdc diéu kién co higu luc khac. Hop déng dé vé
hiéu toan b hay vo higu mét phan?

Theo Piéu 130 cua Bo luaf}t Dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich ddn
sy vo hiéu timgphdi? khi mot phan néi‘dung cuia giao dich dan sy vo hiéu nhung
khong anh huong den hiéu lyc cua phan con lai cua giao dich”.

Khoan 1, 2 Biéu 213 ctia Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh:

“]. 8¢ hitu chung ciia vo' chong la sé hitu chung hop nhdt c¢é thé phan chia.

2. Vo chéng cing nhau tgo ldp, phdt trién khoi tai san chung; c6 quyén
ngang nhau trong viéc chiém hiru, su dung, dinh doat tai san chung”.

Khoan 1 Diéu 29 ctia Luat Hén nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh:

o chong binh dang véi nhau vé quyén, nghia vu trong viéc tao ldp,

chiem hitu, sw dung, dinh doat tai san chung; khong phan biét gitta lao
dong trong gia dinh va lao dong co thu nhdp ™.

Piéu 35 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 quy dinh:

“1. Viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san chung do vo chéng thoa thuan.

2. Viéc dinh doat tai san chung phdi co sy thoa thudn b(ing van ban cua
vo chong trong nhitng truong hop sau day:

a) Bat déng san;

»

Theo cac quy dinh trén thi viéc dinh doat tai san chung ctia vo chong 13 bat
dong san phai do hai vo chong thoa thuan hodc phai c6 sy thoa thusn bang van ban
ctia vo chong. Do d6, trong trudng hop vo chong khéng co thoa thuan dinh doat
tai san chung hoac khong c6 van ban thoa thuan phan chia tai san; chi c6 mot
bén vo hodc chong tham gia ky két hop dong tang cho, chuyén nhuong, thé
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chap... bén con lai khdng tham gia ky két, khong dong y thi hop dong d6 vo
hiéu toan bo.

Tuy nhién, trudng hop nha dat 1 tai san chung cua vo chdng ma chi c6
mot ngu'(n dang tén ky hop ddng Chuyen nhuong nha dat d6 cho nguoi khac
nguoi con lai khong ky tén trong hop d6ng; néu co6 du can cur xac dinh bén
Chuyen nhuong da nhan du sb tlen theo thoa thuan, nguoi khong ky tén trong
hop dong biét va cing st dung tién chuyén nhwong nha dat; bén nhan chuyén
nhuong nha dat ¢4 nhan va quan 1y, s dung nha dit d6 céng khai; ngudi khong
ky tén trong hop dong biét ma khong c6 y kién phan di gi thi phai xac dinh la
ngudi d6 déng y vai viéc chuyén nhuong nha dat (theo An 1& s6 04/2016/AL
ngay 06/4/2016 cia Hoi ddng Tham phan Toa &n nhan dan téi cao).

16. Ba M khi sinh ra mang hg me la Nguyén Thi M. Sau khi cha csa ba
M la cy Lé Van N mat thi ba Nguyén Thi M lam don yéu cau xdc dinh cy Lé
Vin N la cha cua ba M. Vdy, yéu cau nay co thugc tham quyén gidi quyeét cria
Toa an khong?

Khoan 2 Piéu 101 cta Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh:

“Tda &n c6 tham quyén gidi quyét viée xdc dinh cha, me, con trong truong
hop c6 tranh chap hodc nguoi duoc yéu cau xdc dinh la cha, me, con da chet va
truong hop quy dinh tai Piéu 92 cua Ludt nay”.

Khoan 10 Biéu 29 caa Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 quy dinh: “Yéu
Cau xdc dinh cha, me cho con hogc con cho cha, me theo quy dinh cua phap lugt
Vé hén nhdn va gia dinh” |a yéu cau vé hon nhan va gia dinh thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an.

Nhu véy, theo quy dinh néu trén thi yéu cau Toa &n xéac nhan cha cho con
cua ba M thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an.

V. HANH CHINH

1. Trong vu &n hanh chinh vé khiéu ki¢n guyét dinh hanh chinh trong
linh vuc quan Iy dat dai, Toa dn xét thay mét phan gidy chizng nhdn quyén si
dung dit do co quan cé tham quyén cdp khong dung quy dinh cra phap ludt,
truong hop nay Toa an tuyén hizy mgt phan gidy chiémg nhgn quyen si dung
ddt hay phdi tuyén hay toan bg gidy chieng nhdn quyén si dung dit da cap?

Theo huong dan tai dlem, 1 muc I Cong van 02/GD-TANDTC ngay
19/9/2016 cua Toa an nhan dan toi cao giai dap mot so van de ve t6 tung hanh
chinh, t6 tung dan su thi Giay chiing nhan quyén st dung dat la quyét dinh hanh
chinh.

Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 193 cua Luat T6 tung hanh chinh
nam 2015 thi Hoi ddng xét xir so tham c6 tham quyén “Chdp nhan mét phan
hodc toan bé yéu cau khai kién, tuyén hiy mét phan hodc toan bg quyér dinh
hanh chinh trai phap ludt va quyér dinh gidi quyét khiéu ngi co lién quan (néu
c); ..."
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Nhu vay, theo cdc quy dinh néu trén thi khi xét xir Hoi dong xét xur ¢d
quyén tuyen huy mot phan quyét dinh hanh chinh. Tuy nhién, trong qua trinh
giai quyét vy an c6 yeu cau huy Giay ching nhan quyen st dung dat thi tly ting
truong hop cu thé ma Toa an xem xét, quyét dinh, cu thé nhu sau:

- Trudng hop Gidy chung nhan quyén st dung dat chi cap chung cho mot
thira dat ma c6 sai sot thi Toa an chap nhan yéu cau khaoi kién va tuyén huy toan
bo Giay chirng nhan quyeén sir dung dat.

- Trudng hop Gidy chang nhan quyen su dung dat cap chung cho nhleu
thira dat riéng biét; trinh ty, thu tuc, tham quyén cap Giay chang nhan quyen sur
dung dat khong dung quy dinh cua phap luat thi Toa 4n chap nhan yéu cau khoi
kién va tuyén hay toan bd Giay chirng nhan quyén st dung dat.

- Trudng hop Gidy chang nhan quyén sir dung dat cap chung cho nhiéu
thira dat riéng biét; trinh tu, tha tuc, tham quyén cip Gidy chiing nhan quyén st
dung dat 1a ding quy dinh cta phép luat, nhung c6 sai s6t ddi voi mot hoic mot
s6 thira dat vé dién tich, tir can hay loai dat va phan nay doc lap, khong anh
huong dén phan con lai thi Toa an chap nhan mot phan yéu cau khai kién, tuyén
hily mot phan gidy chiing nhan quyén st dung dat (d6i vai thira dat hoac nhiing
thira dat c6 sai sot); buoc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén thuc hién nhiém
vy, ¢Ong vu theo diing quy dinh cua phép luat dat dai. Tai phan nhan dinh cua
ban &n, Hoi dong xét xir phai phan tich, danh gia, xac dinh rd phan nao dung,
phan nao sai trong Gidy chang nhan quyén sir dung dat.

2. Trong thuc té cé truwong hgp dwgc Cap Gidy chiémng nhan quyén s
dung dat tam thei, vdy Gidy chieng nhgn quyen sit dung dat tam thei co phdi
la quyét dinh hanh chinh khéng, cé la déi twong khéi kién vu an hanh chinh
khong?

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Dieu 100 cta Luat Dat dai nam 2013
thi ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat 6n dinh ma cé glay chang nhén quyen
su dung dat tam thoi duge co quan nha nudc €O tham quyén cap thi dugc Cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat va khdng phai nop tién sir dung dat.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 203 cua Luat Pat dai nim 2013, tranh
chap dat dai ma _duong sy ¢6 gidy chuang nhan hoac cO mot trong cac loai glay to
quy dinh tai Biéu 100 cua Luat nay va tranh chap vé tai san gan lién voi dat thi
do Toa an nhan dan giai quyét.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 203 cua Luat Pat dai nam 2013, tranh
chéap dat dai ma duong su khong co Gidy chimg nhan hodc khéng c6 mot trong
cac loai glay to quy dinh tai Diéu 100 cua Luat nay thi duong sy duoc lya chon
giai quyét tranh chip tai Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén hodc tai Toa an
nhan dan.

Khoan 1 Diéu 75, khoan 1 Diéu 79, khoan 1 Dicu 80 cia Luat Dat dai
ndm 2013 d€u quy dinh céc truong hop boi thuong vé dat khi nha nudce thu hoi
doi véi dat du dieu kién dé cap Giay chang nhan quyen st dung dat.
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Nhu vay, Giay chang nhan quyen su dung dat tam thoi 1a quyét dinh hanh
chinh do co quan nha nu6c c6 tham quyén ban hanh, lam phat sinh, thay doi,
han ché, chim dat quyén, loi ich hop phap cua ho gia dinh, c4 nhan st dung dét,
nén theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 3 cua Luat T4 tung hanh chinh nim 2015 thi
gidy chung nhan quyén st dung dat tam thoi 12 quyét dinh hanh chinh, thudc doi
tuong khoi kién vu &n hanh chinh (néu con thoi hiéu khai kién vu an hanh
chinh).

3. Trong vg an hanh chinh khéi ki¢n yéu cau haiy Gidy ching nhgn
quyén si dung dit, nhung ngwo’t dwoc cip Gidy chiémg nhdn da thé chap tai
Ngan hang. Tru’o’ng hgp nay, qua trinh gidi quyet ve an ma Ngan hang co
yéu cau Toa an cong nhgn Hep dong thé chap va khong hiy Gidy chang
nhdn quyén sir dung ddt vi quyén si dung dit da dwoc thé chdp hep phap cho
Ngan hang thi Toa dn cé dwa Ngian hang vao tham gia té tung Véi tw cdch la
nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan khong? Néu dwa Ngdn hang vao tham
gia té tung thi gigi quyét thé nao?

Khoan 10 Piéu 3 cta Luat T tung hanh chinh nim 2015 quy dinh:
“Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan” 14 co quan, to chac, ca nhan tuy khong
khoi kién, khong bi kién, nhung viéc giai quyét vu an hanh chinh cé lién quan
dén quyén loi, nghia vu cua ho nén ho ty minh hoic duong su khac dé nghi va
duoc Toa an chap nhan hoic duge Toa 4n dua vao tham gia té tung véi tu cach
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Truong hop vu &n hanh chinh ¢6 yéu cau huy Gidy chang nhan quyen six
dung dat ma Giay nay dang thé Chap tai Ngan hang thi phai dua Ngan hang tham
gia td tung Vi tu cach ngur0’| cd quyén loi, nghia vu lién quan. Trong vu an hanh
chinh, Toa an khdng c6 quyén hay hoic céng nhan hop dong thé chap, nhung co
quyén xem xét, danh gia hop ddng thé chap dé hay hoic khdng hay Gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

4. Ong A va ba B tranh chdp quyén si dung ddt déi véi dién tich dit da
dwoc cdp Gidy chirng nhdn quyén si dung ddt, Cha tich Uy ban nhan dan
huyén C ban hanh Quyét dinh X dé gidi quyét tranh chdp gii#a 6ng A va ba B.
Hét thoi hiéu khéi kién vu dn hanh chinh doi véi Quyét dinh X, ba B khéi
kién vu &n dan sg tranh chdp quyén si dung dit Vo ong A (cung thiza dit da
dwgc Cha tich Uy ban nhan dan huyén C gidi quyét tranh chdp bang quyét
dinh X) dong thoi yéu cdu Toa an hay quyét dinh X. Trwong hep nay Toa an
¢6 dwoc thu Iy vu 4n dan s va xem xét viéc hay quyét dinh X theo Diéu 34
ciia Bg lugt Té tung dan sw ndm 2015 hay khéng?

Theo quy dinh tai Piéu 203 cta Luat Pat dai nam 2013 vé thAm quyén
giai quyét tranh chap dat dai thi tranh chip dat dai ma duong sy c6 Gidy chung
nhan hodc c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 ciia Luat ndy va
tranh chép vé tai san gan lién voi dat thi do Toa an nhan dan giai quyét; Tranh
chap dat dai ma duong su khong co Gidy chtng nhan hodc khong c6 mot trong
cac loai gidy to quy dinh tai Piéu 100 ctia Luat nay thi duwong sy dugc lua chon
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giai quyét tranh chap tai Uy ban nhan déan cip c6 tham quyén hodc tai Toa an
nhan dan.

Truong hop néu trén viéc tranh chap quyén st dung dat gitra 6ng A va ba
B di dugc giai quyét bang quyét dinh c6 hiéu luc phap luat cia co quan nha
nuéc c6 tham quyén (Chu tich Uy ban nhan dan huyén C), trong thoi han luat
dinh ba B khdng khiéu nai, khéng khai kién vu an hanh chinh di véi quyét dinh
X. Do vay, theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu 192 cua Bo luat T tung dan
sy nam 2015, Tham phan tra lai don khdi kién cho ba B. Trudng hop sau khi thu
Iy vu &n dan sy, Toa 4n méi biét su viéc da duoc giai quyét bang quyét dinh X
ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén C thi Toa an cin ct vao diém g khoan 1
Diéu 217 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 dé ra quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an.

5. Quyér dinh phé duyér gid dat cu thé cho du an ciia Uy ban nhan dan
cap tinh ¢ dnh hwong truc tiép den quyén lgi cia ca nhan, té chirc hay khong
va quyet dinh nay c6 phai la doi tuwong khei kién vu an hanh chinh khéng?

Khoan 1, khoan 2 Piéu 3 cua Luat T tung hanh chinh nim 2015 quy
dinh:

“1. Quyét dinh hanh chinh la van bdn do co quan hanh chinh nha nuéc,
co quan, t6 chirc dwoc giao thuc hién quan ly hanh chinh nha nudc ban hanh
hodc nguoi c6 tham quyén trong co quan, t6 chirc d6 ban hanh quyet dinh vé
van dé cu thé trong hoat dong quan Iy hanh chinh dwoc dp dung mot lan doi véi
mét hodc mét s6 doi twong cu thé.

2. Quyét dinh hanh chinh bi kién la quyét dinh quy dinh tai khodn 1 Piéu
nay ma quyét dinh dé lam phdt sinh, thay doi, han ché, cham dirt quyén, loi ich
hop phap cua co quan, t6 chirc, ca nhdn hodc c¢é néi dung lam phat sinh nghia
vu, dnh hwong dén quyén, loi ich hop phdp ciia co quan, t6 chire, cd nhan”.

Nhu vay, dbi vai quyét dinh phé duyét gia dat can phai chia thanh hai
truong hop:

- Truong hop quyét dinh phé duyét gia dat tong thé cho toan bo dy an ma
khong c6 danh sach cac ho gia dinh, ca nhan bi thu hoi dat kém theo, thi day la
quyét dinh hanh chinh nhung chua lam phat sinh, thay doi, han ché, cham dut
quyén, loi ich hop phap cua to chirc, ca nhan nén cin cr vao khoan 2 biéu 3 cua
Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015 quyét dinh nay khdng phai 1a d6i twong khoi
kién vu an hanh chinh.

- Trudng hop quyét dinh phé duyét gia dat tong thé cho toan bo du an ma
c6 danh sach cac ho gia dinh, ca nhan bi thu hoi dat kém theo thi quyét dinh nay
lam phat sinh, thay d6i, han ché, chim dut quyén, loi ich hop phap cua t chuc,
c4 nhan nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 caa Luat T tung hanh chinh nim
2015, quyét dinh nay 1a déi twong khai kién vu &n hanh chinh.

6. Trong quyet dinh phé duyét béi thuwong, hé tre tdi dinh cw cho gta
dinh 6ng A. Ong A dong Y Véi don gid boi thwong, hé tro nhung khéng dong y
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Vi chinh sdch tdi dinh cw. Ong A khéi Kién dén Toa dn. Truwong hep nay xac
dinh doi twong khai kién nhw thé nao?

Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 83 cua Luat Dat dai nam 2013 vé
hd tro khi nha nudc thu hdi dit thi nha nuéc hd tro tai dinh cu di véi truong
hop thu héi dat ¢ cua ho gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc
ngoai ma phai di chuyén chd o.

Nhu vay, khi nha nuéc thu hoi dat & thi tly timg trudng hop cu thé dé
xem xét ho tro tai dinh cu.

Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Biéu 3 ctua Luat Té tung hanh chinh
nam 2015 thi quyét dinh phé duyét bdi thuong, hd tro tai dinh cu cho gia dinh
6ng A la quyét dinh hanh chinh va quyét dinh nay anh huong dén quyén, loi ich
hop phap cta 6ng A nén dng A c6 quyén khai kien mot phan hoic toan bo quyét
dinh hanh chinh nay.

7. Chi cuc thué khu viee A dwoc sap nhdp tie Chi cuc thué cia hai
huyén A va huyén B. Tru s¢ cia Chi cuc thué khu viee A déng trén dia ban
huyén A. Vdy thong bao nép thué ciia Chi cuc thué khu viee A déi véi ca nhan
cu trit tai huyén B thi Toa an huyén A c6 tham quyén thu ly gidgi quyét khong?

Ngay 25/11/2015, Qqéc hoi nugc CHXHCN Viét Nam khoa X111, ky hop
thr 10 da thong qua Luat To tung hanh chinh nam 2015. Luat nay cé hiéu luc thi
hanh tr ngay 01/7/2016.

Ngay 13/4/2018, Bo truong Bo Tai chinh ban hanh Quyét dinh sb
520/QD-BTC duyét ké hoach trién khai, sip xép, sap nhap Chi cuc thué cac
quan, huyén, thi x4, thanh phé thanh Chi cuc thué khu vuc thudc Cuc thué tinh,
thanh phd truc thudc Trung wong.

Nhu vay, viéc thanh 13p Chi cuc thué khu vuc c6 sau khi Luat T6 tung
hanh chinh ndm 2015 c6 hi¢u luc phap ludt nén chua c6 quy dinh li€n quan den
tham quyén giai quyét doi véi thdng bao nop thué caa Chi cuc thué khu vuc.

Tuy nhién, day 1a loai viéc da thudc tham quyén ctia Toa &n nhan dan cap
huyén va dé thuan tién cho c& nhan, t6 chac thuc hién quyén khai kién caa minh
thi Toa an c6 thé van dung quy dinh tai khoan 1 DBiéu 31cua Luat Té tung hanh
chinh nam 2015 d xac dinh Toa an nhan dan cap huyén c6 tham quyén giai quyét
vu &n. Cu thé 1a;

Truong hop néu ngudi khai kién nop don khoi kién tai Toéa an nhan dan
huyén A thi Toa an nhan dan huyén A thuy ly giai quyét; tru:c‘rng hop nguoi khoi
kién nop don khai Ki¢n tai Toa an nhéan dan huyén B thi Toa an nhan dan huyén
B ciing ¢4 tham quyen giai quyét vi Toa an nhan dan huyén A va Toa &n nhan
dan huyén B déu nam trong dia ban cua Chi cuc thué khu vuc. Toa an da thu ly
yéu cau ngudi khai kién cam két khong khai kién tai Toa an khac.

Truong hop Toa &n nhan dan cip tinh da thu ly, giai quyet dbi véi yéu cau
khoi kién néu trén thi Toa &n nhan dan cap tinh tiép tuc giai quyét vu an.

V. HOA GIAIL, POI THOAI TAI TOA AN
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1. Trong thoi han chuén bj ra quyér dinh cdng nhan két qua hoa gidi
thanh, déi thoai thanh (15 ngay ké tr ngay Toa an nhgn duwgc bién ban va tai
lieu kem theo), Tham phan cd quyén yéu cdu co quan, t6 chic, ca nhan co
thdm quyén cung cdp cho Toa an tai ligu lam co sé cho viéc ra quyét dinh.
Truwong hep hét thoi hgn 15 ngdy ma co quan, té chirc, cd nhan cd tham quyén
chura cung cdp tai ligu cho Toa an thi gidi quyét thé nao?

Khoan 2 Diéu 32 cua Luét Hoa giai, d6i thoai tai Toa an quy dinh:

“Thoi han chudn bi ra quyér dinh cong nhdn két qud hoa gidi thanh, doi
thogi thanh 14 15 ngay ké tir ‘ngay Toa an nhgn duoc bién ban va tai ligu kem
theo. Trong thoi han nay, Thdam phén diroc Chénh &n Toa &n phan céng xem xét
ra quyét dinh ¢ cac quyén sau ddy:

@) Yéu cau mgt hogc cac bén trinh bay y kién vé két qua hoa giai thanh,
doi thoai thanh da dwoc ghi tai bién ban;

b) Yéu cdu co quan, té chic, ca nhan co tham quyen cung Cap cho Toa an

tai liéu lam co so cho viéc ra quyet dinh, néu xét thay can thiét. Co quan, t6

chite, cd nhdn dwoc Tda &n yéu cau o trach nhiém tra loi Toa an trong thoi han

bl

05 ngay lam viéc ké tir ngay nhdn dwoc yéu cdu ciia Toa dn”.

Do vay, trong thoi han chuan bi ra quyét dinh cong nhan két qua hoa giai
thanh, d6i thoai thanh, Tham phan phai chi dong theo ddi, don doc co quan, to
chuic, c& nhan cung cap tai liéu cho Toa an. Hét thoi han 15 ngay thi Tham phan
cdn ctr VA0 CAC tai liéu da co dé ra mot trong cac quyét dinh quy dinh tai khoan 3
Diéu 32 cua Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an.

2. Trwong hop vu Viége di diéu kign dé hoa gidi, doi thogi theo quy dinh
tai diém b khodn 2 Diéu 2 Thong tw s6 03/2020/TT-TANDTC ngay 16/11/2020
ciia Chanh an Toa &n nhan dan téi cao quy dinh chi tiét khodn 1, 2 va 3 biéu
16 cdia Lugt Hoa gidi, déi thoai tai Toa dn nhung don khéi Kién, don yéu cdu
khéng c6 di cac ngi dung quy dinh tai Diéu 189 va Piéu 362 cia Bé lugt Té
tung dan suw; Pidu 118 cia Lugt Té tung hanh chinh thi Toa an co ra théng
b0 Yéu cdu sira doi, bo sung don khéi Kign trieéc khi thuc hién tha tuc thong
bdo cho ngwoi khéi Kién, ngwoi yéu cdu biét vé quyén dwoc lwa chen hoa gidi,
doi thogi va lwa chon Hoa gidi vién theo quy dinh tai Lugt Hoa gidi, déi thoai
tai Toa &n hay khdng? Thai han nhédn don va xir Iy don theo quy dinh cia cac
ludt té tung hay Lugt Hoa gidi, déi thoai tei Toa an?

Picu 2 Thong tu s6 03/2020/TT-TANDTC ngay 16/11/2020 ciia Chéanh
an Toa an r)hén dan toi cao quy dinh chi tiét khoan 1, 2 va 3 biéu 16 cua Luat
Hoa giai, doi thoai tai Toa an nhu sau:

“]. Khi nhdn dwoc don khéi kién vu &n vé tranh chdp dan si, hon nhan va
gia dinh, kinh doanh, thwong mai, lao déng; don yéu cau cdng nhdn thugn tinh
ly hon; don khoi kién vy &n hanh chinh kem theo tai liéu, chizng cur theo quy
dinh tai Diéu 190 cua B ludt Té tung dan sw, Piéu 119 cua Ludt Té tung hanh
chinh, Toa &an ghi vao sé nhdn don, xdc nhdn viéc nhdn don theo quy dinh
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tai khodn 1 Biéu 191 cua Bé ludt Té tung dan sw, khodn I Piéu 121 cua Ludt To
tung hanh chinh,

2. Trong thoi han 02 ngay lam viéc ké tir ngay nhdn dugc don khai kign,
don yéu cau theo quy dinh tai khodn 1 Dieu nay, bo phan tiep nhdn don xem xét
don va bdo cdo dé Chanh an xur Iy don nhw sau:

a) Phan cong Tham phan xem xét, gidi quyét don khéi kién, don yéu cau
theo quy dinh cua Bg ludt Té tung dan sw, Ludt Té tung hanh chinh néu vu viéc
dan su, khiéu kién hanh chinh thugc truong hop quy dinh tai cac khodan 1, 2, 4,
5, 6 va 7 Piéu 19 cua Ludt Hoa gidi, doi thogi tai Toa an; cac diém a, b, ¢, d va
g khodn I Piéu 192 cua Bé ludt To tung dan sw; cac diém a, b, ¢, d, d va e
khodn I biéu 123, diém g khodn I Diéu 143 cia Ludt To tung hanh chinh;

b) Thuc hién thu tuc thong bao cho nguoi Khoi kién, nguroi yéu cau hiét vé
quyén dwoc lua chon hoa gidi, doi thogi va lwa chon Hoa gidi vién theo quy
dinh tai Piéu 3 ciia Théng tw nay néu khong thuge trieong hop quy dinh tai diém
a khodn 2 Piéu nay”.

Nhu vay, sau khi nhan don khdi kién, don yéu cau theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 2 Thong tu sé 03/2020/TT-TANDTC thi bo phan tiép nhan don
xem xét don va bao cao dé Chanh an Toa an thuc hién tha tuc thong bao cho
nguoi khai kién, ngudi yéu cau biét vé quyén duoc lya chon hoa giai, ddi thoai
va lya chon Hoa giai vién theo quy dinh tai Diéu 3 ciia Thong tu nay néu khong
thudc truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 2 cia Thong tu nay. Toa an
khong phai ra thdng bao stra doi, bo sung don dbi véi truong hop khong co du
cac noi dung quy dinh tai Diéu 189 va Diéu 362 cua Bo luat T6 tung dan su;
Piéu 118 cua Luat T tung hanh chinh. Viéc stra doi, bd sung don c6 thé duoc
tién hanh trong qua trinh Hoa giai vién tién hanh hoa giai, d6i thoai.

Thoi han nhan don va xtr Iy don khoi kién, don yéu cau trong trudng hop
nay duoc thuc theo quy dinh tai Piéu 16 cua Luat Hoa giai, doi thoai tai Toa an
va Piéu 2 Thong tu s6 03/2020/TT-TANDTC.

3. Khi Igp bién ban ghi nhgn két qud hoa gidi thanh, déi thogi thanh ma
cac bén khong yéu cau Toa &n cong nhdn két qud hoa gidi thanh, déi thogi
thanh thi két qud nay co6 gia tri cwong ché thi hanh khéong? Trwong hop nay,
Toa &n can X Iy nhw thé ndo?

Toa an xem xét cong nhan két qua hoa giai thanh, ddi thoai thanh khi c6
yBu cau cua cac bén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 32 cua Luat Hoa giai, ddi
thoai tai Toa an. Trudng hop cac bén khong yéu cau Toa an cdng nhan két qua
hoa giai thanh, d6i thoai thanh thi két qua hoa giai thanh, d6i thoai thanh khéng
c6 gia tri cudng ché thi hanh di vai céc bén.

Do vay, tai phlen hop ghi nhan két qua hoa giai, ddi thoai, Hoa giai vién
can giai thich cho céac bén vé gia tri caa quyet dinh cong nhén két qua hoa giai
thanh, d6i thoai thanh dé c4c bén can nhic vé viéc yéu cau Toa an céng nhan két
qua hoa giai thanh, ddi thoai thanh.
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4. Thdm phdn cé dwoc ra quyét dinh cong nhgn hogc khdng cong nhégn
két qud hoa gidi thanh, déi thogi thanh trong théi hgn chudn bi ra quyér dinh
(15 ngay ké tir ngay Toa an nhdn dwec bién ban va tai ligu kém theo), hay
phdi cho hét thei han nay thi Th@m phan méi dwec quyén ra quyét dinh?

Diéu 32 cua Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an quy dinh nhu sau:

“2. Thoi han chudn bi ra quyét dinh cong nhdn két qua hoa gidi thanh, doi
thogi thanh 1a 15 ngay ké tir ‘ngay Toa an nhdn duoc bién ban va tai lieu kem
theo. Trong thoi han nay, Tham phdn dwoc Chanh an Toa &n phan cong xem xét
ra quyét dinh ¢ cac quyén sau ddy:

@) Yéu cau mgt hogc cac bén trinh bay y kién vé két qua hoa giai thanh,
doi thoai thanh da dwoc ghi tai bién ban;

b) Yéu cdu co quan, té chirc, ca hhan co tham quyen cung Cap cho Toa an

tai liéu lam co so cho viéc ra quyet dinh, néu xét thay can thiét. Co' quan, t6

chite, cd nhdn dwoc Tda &n yéu cau c6 trach nhiém tra loi Toa an trong thoi han
05 ngay lam viéc ke tir ngay nhdn dwoc yéu cau cua Toa an.

3. Hét thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, Tham phdn phdi ra mét
trong cac quyeét dinh sau day:

a) Truong hop co du diéu kién quy dinh tai Piéu 33 cia Ludt nay thi
Tham phan ra quyét dinh céng nhén két qua hoa gidi thanh, doi thoai thanh;

b) Truwong hop khong co du diéu kién quy dinh tai Diéu 33 ciia Ludt nay
thi Tham phan ra quyét dinh khéng cong nhan ket qua hoa gidi thanh, doi thogi
thanh va néu rd Iy do. Tham phan chuyen quyét dinh, bién ban va tai liéu kém
theo cho Toa an co tham quyén gidi quyét vu viéc theo quy dinh ciia phép ludt
vé to tung”.

Nhu vay, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 32 cua Luat Hoa giai, ddi thoai
tai TOa an thi hét thoi han chuan bi ra quyét dinh c¢éng nhan két qua hoa giai
thanh, doi thoai thanh (15 ngay ké tir ngay Toa an nhan dugc bién ban va tai liéu
kém theo), Tham phan phai ra quyét dinh céng nhan hoac khéng cong nhan két
qua hoa giai thanh, ddi thoai thanh. Truong hop cac bén c6 dé nghi bang vin
ban thi Tham phan cé quyén ra quyét dinh vao bat cir thoi diém nao trong thoi
han chuan bj ra quyét dinh.

5. Hoa gidi vién c6 quyén yéu cdu cac bén cung cap thong tin, tai lidu,
chang cir lién quan dén ngi dung tranh chdp, khiéu kién theo quy dinh tai
diém b khodn 1 Diéu 14 cia Lugt Hoa gidgi, doi thoai tgi Toa an. Vay, Hoa
gidgi vién thec hign quyén nay nhw thé nao? Hoa gidi vién cé dwoc xac minh,
thu thdp ching cie theo quy dinh tai Piéu 97 cia B¢ lugt Té tung dan sw,
Diéu 84 ciia Ludt Té tung hanh chinh hay khéng?

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Bicu 14 cia Luat Hoa giai, doi thoai tai
Toa an thi Hoa giai vién c6 quyen yéu cau cac bén cung cap thong tin, tai li¢u,
chung cu lién quan dén noi dung tranh chap, khicu kién. Khoan 6 biéu 3 cua
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Luat nay quy dinh: “Phurong thirc hda gidgi, doi thogi dwoc tién hanh linh hoat,
phU hop véi tinh hinh thuc té, ddc diém cia méi logi vu viée”.

Vi vay, Hoa giai vién c6 thé yéu cau cac bén cung cap théng tin, tai liéu,
ching c lién quan dén noi dung tranh chap, khiéu kién bang vin ban (thdng
b&o) hoac hinh thic khac (qua dién thoai, gmail, zalo ...). Hoa giai vién khéng
xac minh, thu thap ching ctr theo quy dinh tai Diéu 97 cua Bo luat T tung dan
su va Diéu 84 cua Luat Té tung hanh chinh.

6. Theo quy dinh tgi diém d khodn 1 Piéu 14 cia Ludt Hoa gidgi, doi
thoai tgi Toa &n thi Hoa gidi vién c6 quyén méi nguwoi co uy tin tham gia hoa
gidi, doi thogi. Vdy, ngwoi cé uy tin dwoc xdc dinh nhw thé nao? Nguwoi ¢ uy
tin dwgc moi tham gia hoa gidi, doi thoai cé dwoc nghién ciu hé so vu viéc
trwéc khi tham gia hoa gidgi, déi thoai hay khong?

Theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 21 cua Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an
thi Hoa giai vién co quyén moi ngudi ¢6 Uy tin c6 kha nang tac dong dén mdi bén
tham gia hoa giai, doi thoai dé hd tro cho viéc hoa giai, dbi thoai khi can thiét.

Nguoi c6 uy tin 1a nguoi ¢6 moi lién hé chit ché va co anh huong tich cuc
dén mot hoac cac bén tham gia hoa giai, doi thoai, duoc bén tham gia hoa giai,
d6i thoai do ton trong, tin nhiém va tin tudng. Nguoi ¢ uy tin dugc moi tham
gia hoa giai, doi thoai ¢d thé 1a ngudi than thich ctia nguoi tham gia hoa giai, doi
thoai, gia lang, truong thon, truong dong ho, nguoi c6 chuc sac ton giao. Nguoi
c6 uy tin khéng nghién ciru hd so vu viée trude khi tham gia hoa giai, ddi thoai.

7. Tai bién ban ghi nhan két qud hoa gidi, déi thogi, cdc bén dd yéu cdiu
Toa &n céng nhan két qud hoa gidi thanh, déi thoai thanh. Tuy nhién, trong
qua trinh TOa dn xem xét dé ra quyét dinh cong nhgn keét qua hoa gidi thanh,
déi thoai thanh thi mgt bén tham gia hoa gidi, di thogi c6 yéu cdu thay déi
théa thugn hogc yéu cau Toa an khong cong nhan két qud hoa gidi thanh, doi
thogi thanh thi Toa &n e Iy nhuw thé na0?

Khoan 1 Piéu 32 cua Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toéa an quy dinh:

“Sau khi IGp bién ban ghi nhan két qud hoa gidi, bién ban ghi nhén két qua
doi thogi, Hoa gidi vién chuyén bién ban cung tai liéu kém theo cho Toa an co
tham quyén gidi quyét vu viéc dan sw, khiéu kién hanh chinh dé ra quyét dinh
cdng nhdn két qua hoa gidi thanh, doi thogi thanh trong triong hop cac bén co
yéu cau”.

Khoan 3 Diéu 33 cua Luat nay quy dinh:

“Néi dung théa thugn, théng nhdt cia cac bén 1a hoan toan tw nguyén,
khong vi pham diéeu cam cua ludt, khong trai dao duc xa hgi, khéng nham tron
tranh nghia vu voi Nha nuoc hodce co quan, to Chire, ca nhdn khac ™.

Theo cac quy dinh néu trén, Toa &4n cong nhan két qua hoa giai thanh, doi
thoai thanh khi cd yéu cau cua cac bén va néi dung thoa thuén thong nhat cua

cac bén la hoan toan tu nguyén. Do vay, khi Toa an chua ra quyét dinh cong
nhan két qua hoa giai thanh, doi thoai thanh ma mot trong cac bén c6 yéu cau
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thay doi thoa thuan hodc yéu cau Toa an khong cdng nhan ket qua hoa giai
thanh, doi thoai thanh thi Toa an khéng ra quyét dinh.

8. Theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 9 Nghj dinh 16/2021/NP-CP
ngay 03/3/2021 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mac thu, trinh te, thi tuc
thu, ngp, viéc qudn Iy, si¢ dung chi phi hoa gidi, déi thoai tai Toa an va thi
lao Hoa gidi vién tai Toa dn déi Véi C&c vu, viéc chdm dit hoa gidi, doi thogi
theo quy dinh tgi khodn 1 Piéu 40 cia Lugt Hoa gidi doi thogi tai Toa an thi
mec thu lao cho Hoa gidi vién 1a tir 1.000.000 dong dén 1.500.000 dongl/vu viéc.
Vy, Toa &n dn dinh miec thii lao déi Véi ting vu viéc cu thé nhuw thé nao?

Van dé nay da dugc hudng dan chi tiét tai tiéu muc 3.1 Muc 3 caa Cong
vin s6 68/TANDTC-KHTC ngay 30/3/2021 cua Toa &4n nhan dan téi cao hudng
dan mot sé van dé vé tai chinh trong trién khai thi hanh Luat Hoa giai, ddi thoai
tai Toa &4n. Xuat phat tir thuc tidn co nhiu truedng hop cham duat hoa giai, doi
thoai ma khong dat két qua hoa giai thanh, d6i thoai thanh, nhu: truong hop vira
m& phién hoa giai, d6i thoai da cham dut; truong hop Hoa giai vién da nd luc
hoa giai, d6i thoai trong thoi gian dai, nhiéu phién, c6 su tham gia ciia nguoi c6
uy tin, Hoa giai vién da tham khao y Kién ciia co quan c6 chuyén mon; truong
hop tai san nam ngoai pham vi dia gigi cua tinh noi Toa an c6 tham quyén giai
quyét co tru so ... Do d6, viéc xac dinh mac thu lao trong mét sé trudong hop cu
thé 1a do quyén chi dong danh gia ctia Chanh an Toa an noi tién hanh hoa giai,
d6i thoai.

9. Khi tién hanh phién hoa gidi, déi thoai theo Piéu 25 cua Ludgt Hoa
gidi, doi thogi tai Toa an thi Hoa gidi vién cé dwoc lap bién ban hoa gidi, déi
thogi sau méi phién hoa gidgi, déi thogi hay khong?

Khoan 2 Piéu 4 cua Luat Hoa giai, dbi thoai tai Toa an quy dinh:

“Trong qua trinh hoa gidi, doi thoai khéng dwoc ghi am, ghi_hinh, ghi
bién ban hoa gidi, a"éi thoai. Viéc lap bién ban chz’ duwoc thuc hién deé ghi nhan
ket qua hoa giai, doi thoai theo quy dinh tai Dieu 31 cua Lugt nay. Hoa gidi
vién, cac bén chi dwroc ghi chép dé phuc vu cho viéc hoa gidi, doi thogi va phai
bao mat ngi dung da ghi chép”.

Khoan 3 Piéu 41 cua Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toéa an quy dinh:

“Hoa gidi vién ldp bién ban cham dut viéc hoa gidi, doi thoai doi véi
truong hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 5 biéu 40 cua Ludt nay...”.

Nhu vy, Hoa giai vién 13p bién ban ghi nhan két qua hoa giai thanh, doi
thqai thanh véi cac noi dung theo quy dinh tai khoan 1 bieu 31 hoac bién ban
chém dut hoa giai, doi thoai theo quy dinh tai khoan 3 bicu 41 cua Luat Hoa giai,
doi thoai tai Toa an. Ngoai ra, trong qua trinh hoa giai, doi thoai, Hoa giai vién co
quyén ghi chép dé phuc vu cho viéc hoa giai, doi thoai va bao mat ndi dung ghi
chép.
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Trén day 1a két qua giai dap truc tuyén mot sé vuéng mac caa Hoi dong
Tham phan, Toa an nhan dan toi cao thong bao dé cac Toa an nghién cuu, tham
khao trong qué trinh giai quyét cac vu viéc thuoc tham quyen.
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